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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2017. szeptember 21-i iilésére

Targy: Elokészitd dontések meghozatala a Lajosmizsei Piactér fejlesztésével kapcsolatosan
Ikt.sz: LMKOH/11/114/2016.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy Lajosmizse Varos Onkormanyzata
2016. julius 27-én nyujtotta be a palyazatat a TOP-2.1.2-15 kodszamu, Z61d varos kialakitasa
cimll palyazati felhivasra, amelyet a Kozremiikodo Szervezet TOP-2.1.2-15-BK1-2016-00008
azonositdszamon regisztralt. A palyazatot a Tamogatd tdmogatasban részesitette 2017. junius
13-4n, amely alapjan a Tadmogatasi Szerzédés 2017. jalius 25-€n alairasra keriilt.

A z06ld varos projekt egyik eleme a gazdasagfejlesztés, amely alapjan a Lajosmizsei
Piactér felujitasra keriil, amely felujitas terveit 2016. jalius 07. napjan megtartott lakossagi
forumon dr. Farkas Gabor épitész-tervezd bemutatott. A piac fObejaratanak latvanyterve az
eloterjesztés 1. mellékletében talalhato.

A projekt elOkészitése soran a Lajosmizsei Piactér fejlesztésével kapcsolatosan
felmeriilt, hogy a piac teriiletére bec¢kelddd vendéglatoegységet - ,,Béka Csehd” (6050
Lajosmizse, Szent Imre tér 5. 1588/2 hrsz) - célszeri lenne megvasarolni a beruhazas
gordiilékeny megvaldsitasa és fenntartasa miatt. A vendéglatd egység helyére keriilhetne a
szocialis blokk és a piaclizemeltetéshez sziikséges iroda és raktarhelyiség. A vendéglato
egyseég jobb ¢€s bal oldalara egy-egy iizlethelyiség lenne kialakitva.

A fentiek alapjan a Képviselo-testiilet 107/2016. (VII. 18.) Onkormanyzati
hatarozataban felhatalmazott Sapi Tibor alpolgarmesterrel kézosen, hogy fenti ingatlan
tulajdonosaval vegylik fel a kapcsolatot az ingatlan megvasarlasaval, vagy tovabbi
hasznositasaval kapcsolatosan.

A felhatalmazast kdvetden az ingatlan tulajdonoséaval az elsé koros kapcsolatfelvétel
megtortént 2016. évben, tovabba a Tamogatéasi Szerz0dés hatalyba 1épése utdn a Lajosmizsei
Koéz6s Onkormanyzati Hivatal Onkormanyzati Irodajanak irodavezetdje Szildgyi Odén
elkészitette a vagyonértékelést, amely vagyonértékelés az eldterjesztés 2. melléklete. A
vagyonértékelés alapjan az ingatlan piaci forgalmi értéke 14.200.000.- forint. A
vagyonértékelés elkészitése utan az ingatlan tulajdonosdval megtortént a masodik kords
kapcsolatfelvétel a kozelmiltban, amely alapjan az ingatlan tulajdonosa dontétt, hogy nem
kivanja értékesiteni az érintett ingatlant az 6nkormdnyzatnak. Az ingatlan tulajdonosanak
levele az eloterjesztés 3. mellékletében talalhato.

Az ingatlan tulajdonosa levelében leirta, hogy a Lajosmizsei Piac felujitasaval
parhuzamosan sajat koltségen vallalna az 01j piaci 6sszképhez illeszkedd ingatlan felajitast.

Mivel a vendéglato egység nem keriil az 6nkormanyzat tulajdonaba, ezért a szocialis
blokkot €s a piaciizemeltetéshez sziikséges iroda és raktarhelyiséget, valamint a palyazati
kiirasban kotelezéen eléirt két kialakitando iizlethelyiség — amely a gazdasagi funkcio
novekedését eredményezi - clhelyezkedését a tervezonek ujra kell tervezni az eredeti
elképzelésekhez képest.



A két kialakitand6 iizlethelyiség vonatkozésaban a palyéazati kiirds nem irja eld a
nyitvatartdsra vonatkozé feltételeket, viszont az kitétel, hogy profit orientalt legyen a
tevékenység, amelyet a palyazathoz késziilo koltség hasznon elemzésben (CBA) ald kell tudni
tamasztani, vagyis a kiadasok oldalat a bevétel oldalanak fedeznie sziikséges.

A felhivas szerint a gazdasagélénkito tevékenység: ,az akcioteriilet / az
akcioteriileten beliil megtaldlhato beavatkozasi teriilet gazdasagi, szolgaltato és kereskedelmi
elénkitéséhez  hozzajarulnak, megteremtik ezen tevékenységek veégzéséhez sziikséges
infrastrukturalis feltételeket”.

A tervezés szakaszaban javaslom a Tisztelt Képviselo-testiilet részére, hogy a két
iizlethelyiség megépitését megelézéen igényfelmérést kellene lefolytatni a gazdasagi
tevékenységet végzOk, vagy szolgéltatdst nyujtok korében, hogy a két iizlethelyiségben
milyen funkciot lenne célszer kialakitani.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a Tisztelt KépviselO-testiilet
elé:

Hatarozat-tervezet

/A1) A (R ) OH
Felhatalmazas adasa igényfelmérés lefolytatasahoz

Hatarozat

Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Lajosmizsei Piacon kialakitasra keriild két tizlethelyiség kivitelezését megeldzden
folytassa le az igényfelmérést az iizlethelyiségek altal betdltendd funkcid vonatkozasaban.

Felelos: Képviselo-testiilet, polgdrmester
Hatarido: 2017. szeptember 21.

Lajosmizse, 2017. szeptember 12.

Basky Andras sk.
polgarmester
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1.4 MEGBIZAS TARGYA

Lajosmizse Viros Onkormdnyzata 6050 Lajosmizse, Viroshdz tér 1. megbizdsa
alapjan készitettem el a lajosmizsei 1588/2. helyrajzi szamon bejegyzett ingatlan
forgalmi értékbecslését.

2. ERTEKELESI SZEMPONTOK, MODSZEREK

Az értekbecslésnél az \ijra beszerzési és a régi ar szemléletébdl indultam ki, Jelenleg az
épitési ar és az értékesitési ar elvalik, ezért 6vatos becsléssel hataroztam meg az
ingatlan értékét.

Az értékelés folyamata a helyszini szemlével kezdddott. 2017. augusztus 21-én
megtekintettem az ingatlant. Meghatiroztam az épiilet miiszaki dllapotat és

megallapitottam az elhasznalodas mértékét.

Az ingatlan értékének meghatérozasandl figyelembe vettem a fekvését, a telepiilésen
elfoglalt helyét, a beépitettséget, a meglevé infrastruktirat.

Az értékelés sordn a forgalmi értéket allapitottam meg, mely az ujra eldallitasi
koltségek netto értékébdl, és az elhasznalodds mértékébdl tevddik dssze.

3. AZ ERTEKELES CELJA
Az ingatlan jelenlegi értékének megallapitasa esetleges értékesités céljabol.

4. AZ ERTEKELES, AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAI

Az ingatlan cime: Lajosmizse, Szent Imre tér 5.

Az ingatlan helye: belteriilet

Helyrajzi szama: 1588/2

Megnevezése: kivett, vendéglo

Beépitettség: 100 %

Tulajdonos: Bényasz Bernadett 6050 Lajosmizse, Bene tanya 90/c.
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5. AZ INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Telek

A telek Lajosmizse belteriiletén, a telepiilés kozpontjatol kb. 500 m-re a helyi
piactéren beliil helyezkedik el. Kozteriiletrdl kozvetleniil nem kozelithetd meg,
Megkdzelitése csak az 1588/30 hrsz-u piactér ingatlanrdl lehetséges, mely Lajosmizse
Véros Onkormanyzatanak tulajdonaban 4ll. Kézmiivezeték elhelyezésére és bejarasra
szolgalmi jog nincs bejegyezve.

Kozmiivesitettsége:
- vezetékes viz,
- elektromos energia, 220 V

- szennyvizelvezetés kdzcsatornaba

A teriilet m2 arat - figyelembe véve a helyi sajatossagokat és a telepiilésen elfoglalt
helyét — 10.000.- Ft/m2 arban hataroztam meg.

84 m2 x 10.000 Ft/m2 = 840.000.- Ft

5.2. Féépiilet (vendéglo)

Epiilt: 1965. (t5bbszor feltjitva)
Alaptertilet: 56,1 m2

Szerkezeti ismertetés
Alapozas: Beton savalap

Epﬁletszerkezet: Blokk tégla falazat, egy.vb.fodém
szigetelt lapostetd

Nyilaszarok: faszerkezeti hoszigetelt nyilaszarok
Burkolatok: jardlap, csempe,

Melegvizellatds:  villany bojler

Fltés: hagyomanyos kalyhafiités

Hiités: split klima

Az épiilet elhasznalodasi foka: 30 %.

rrrrr

56,1 m2 x 280.000 Ft/m2 = 15.708.000.- Ft



Becsiilt érték:

15.708.000.- Ft x 0,7 = 10.995.600.- Ft
6. OSSZESITO
Telek: 840.000.-Ft
Féepiilet (vendéglé) 10.995.600.-Ft
Osszesen: 11.835.600.-Ft
Bejaratott vendéglatdhely iizleti értéke: 20% = 2.367.120.-Ft
Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 14.202.720.-Ft

Kerekitve: 14.200.000.-Ft aza Tizennégymilli6-kettoszazezer forint.
A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odén Nj.sz.: 75/93.

Megbizo tudomdsul veszi, hogy a vagyontirgyak diagnosztikdja szemrevételezéssel
tortént a megbizo adatszolgaltatasa alapjan.

Lajosmizse, 2017. augusztus 22.

E (/g ‘/ 4 /
&
Szilagyi Odon
ingatlanértékeld
Névjegyzék szam: 75/1993.
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Az 6nkormanyzattal folytatott tobbszori megbeszélések alapjan, amely a
mikédé vallalkozasom ingatlanjdnak megvasarlasara iranyult drajanlattal
egybekdtve a kdvetkezd vélaszt adom.

A beszélgetéseket egybevéve szamomra egyértelmtivé valt, hogy az
dnkormanyzat elnyert pdlyazatat a piactér feldjitaséra az ingatlan nem
befolyasolja, azaz a beruhdzas megvaldsithaté. Targyaldsok soran tobb
alternativ megoldas is szerepelt az épiiletek kialakitdsaval kapcsolatosan, amely
a mai napig nyitott maradt a hivatal részérdl. Ezaltal nem latom
z0kkenémentes, folyamatos nyitva tartdsomat , atalldasomat egy Gjonnan
kialakitott vendéglato épliletbe. Sajnalatos médon ez egyértelmii vendégkor
vesztéssel jar, amit a 27 év alatt értem el. A folyamatos miikodésem soran
mindig pontosan hatralékok nélkiili adéfizetd vallalkozé voltam, amelyet a
jovében is szeretnék képviselni, igy hozzdjarulva teleplilésiink fejlédéséhez. Ezt
a vallalkozdst 1990.december 1.-6ta folytatom folyamatos nyitva tartds mellett,
igy megélhetést biztositva a csalddom részére.

Az ingatlan képe és a piac kdrnyéke valdban feldjitdsra szorul, amit az
o6nkormanyzat el is kezd a jovében bizonyos pénziigyi keretek kozt. Amelyhez
én ugy szeretnék hozzajarulni, hogy az ingatlant természetesen feltjitom, hogy
az 0sszképhez méltd legyen a sajat koltségemre. Ezéltal az 6nkormanyzat
pénziigyi helyzetét javitva és igy tobb forrast biztositva a piactér részére. A
kialakitandd k6zos munkahoz kérem az dnkormanyzat segité szandékat,
amelyet tisztelettel megkdszonok. Az igy létrehozott Ujkérnyezetl piactér
remélem mindkett6nknek jobb bevételforrdst biztosit, tobb ipariizési adét
teremtve a hivatal részére és természetesen a csalddom jovéjét illetéen is.

Egylittmiikodésiiket és j6 szandékukat elbre is kdszoném.

Udvozlettel: BANYAsZ 5
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Kelt: Lajosmizse 2017.09.07
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